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■当ファンドの仕組みは次の通りです。
商品分類 追加型投信／国内／不動産投信

信託期間 無期限

運用方針

①主として日本の取引所に上場しているリート

（不動産投資信託証券）に投資します。

②東証ＲＥＩＴ指数（配当込み）を運用上のベ

ンチマークとし、中長期的にこれを上回る運

用成果を目指します。

③当社独自の割安度分析に基づき、価格が相対

的に割安となっている銘柄を中心に投資しま

す。

主要投資
対 象

Ｓ Ｏ Ｍ Ｐ Ｏ

Ｊリートファンド

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマ

ザーファンド受益証券

損保ジャパン

Ｊ－ＲＥＩＴ

マザーファンド

わが国の金融商品取引所に上

場または店頭登録されている

不動産投資信託の受益証券ま

たは不動産投資法人の投資証

券

主 な
組入制限
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マザーファンドへの投資割合

には制限を設けません。

投資信託証券への実質投資割

合には制限を設けません。

同一銘柄の投資信託証券への

実質投資割合は、信託財産の

純資産総額の30％を超えない

ものとします。

株式への直接投資は行いませ

ん。

外貨建資産への直接投資は行

いません。

損保ジャパン

Ｊ－ＲＥＩＴ

マザーファンド

投資信託証券への投資割合に

は制限を設けません。

同一銘柄の投資信託証券への

投資割合は、信託財産の純資

産総額の30％を超えないもの

とします。

株式への直接投資は行いませ

ん。

外貨建資産への直接投資は行

いません。

分配方針

毎決算時に、原則として以下の方針に基づき分

配を行います。

①分配対象額の範囲は、経費控除後の繰越分を

含めた利子、配当収入と売買益（評価損益を

含みます。）等の全額とします。

②収益分配金額は、委託会社が基準価額水準等

を勘案して決定します。ただし、必ず分配を

行うものではありません。

運用報告書（全体版）

ＳＯＭＰＯ
Ｊリートファンド
<愛称>　リート名人

第１期（決算日　2017年11月６日）

受益者のみなさまへ

　平素は格別のご愛顧を賜り厚く御礼申し上げます。

　さて、「ＳＯＭＰＯ　Ｊリートファンド」は、この

たび第１期の決算を行いましたので、運用状況をご報

告申し上げます。

　今後とも引続きお引立て賜りますようお願い申し上

げます。
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■設定以来の運用実績

決 算 期

基 準 価 額 ベ ン チ マ ー ク
投 資 証 券
組 入 比 率

純 資 産
総 額(分配落) 税 込

分 配 金
期 中
騰 落 率

東証ＲＥＩＴ指数
（配 当 込 み）

期 中
騰 落 率

（設　定　日） 円 円 ％ ％ ％ 百万円
2016年10月25日 10,000 － － 3,269.32 － － 0.1

１期（2017年11月６日） 9,352 0 △6.5 3,082.26 △5.7 97.0 1.4

（注１）基準価額の騰落率は分配金込み。

（注２）基準価額は１万口当たり（以下同じ）。

（注３）投資証券組入比率は、マザーファンドへの投資割合に応じて算出された当ファンドベースの組入比率。

■当期中の基準価額と市況等の推移

年 月 日

基 準 価 額 ベ ン チ マ ー ク
投 資 証 券
組 入 比 率騰 落 率

東証ＲＥＩＴ指数
（配 当 込 み） 騰 落 率

（設　定　日） 円 ％ ％ ％
2016年10月25日 10,000 － 3,269.32 － －

10月末 10,037 0.4 3,269.40 0.0 97.4

11月末 10,107 1.1 3,298.65 0.9 97.5

12月末 10,576 5.8 3,422.06 4.7 98.1

2017年１月末 10,527 5.3 3,407.69 4.2 97.8

２月末 10,417 4.2 3,376.46 3.3 97.3

３月末 10,184 1.8 3,307.66 1.2 97.0

４月末 9,920 △0.8 3,234.60 △1.1 97.0

５月末 9,976 △0.2 3,271.22 0.1 97.5

６月末 9,690 △3.1 3,180.48 △2.7 97.7

７月末 9,844 △1.6 3,220.02 △1.5 97.3

８月末 9,728 △2.7 3,188.63 △2.5 97.1

９月末 9,589 △4.1 3,139.87 △4.0 97.0

10月末 9,413 △5.9 3,099.44 △5.2 97.2

（期　　　末）
2017年11月６日 9,352 △6.5 3,082.26 △5.7 97.0

（注１）期末基準価額は分配金込み、騰落率は設定日比。

（注２）投資証券組入比率は、マザーファンドへの投資割合に応じて算出された当ファンドベースの組入比率。
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基準価額の推移

● 分配金再投資基準価額およびベンチマーク（東証REIT指数（配当込み））の推移は、設定時の基準価額（10,000円）を
もとに委託会社にて指数化したものを使用しております。

● 分配金再投資基準価額は、収益分配金（税引前）を分配時に再投資したものとみなして計算したもので、ファンド運用の実
質的なパフォーマンスを示すものです。

● 分配金を再投資するかどうかについてはお客さまがご利用のコースにより異なります。また、ファンドの購入金額により課税
条件も異なります。従って、お客さまの損益の状況を示すものではありません。
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2017.11.6

基準価額（左軸）

分配金再投資基準価額（左軸）

ベンチマーク（左軸）

純資産総額（右軸）

( )分配金再投資
基準価額ベース ( )期中分配金

合計０円

設定日 第１期末騰落率

△6.5％ 9,352円10,000円
基準価額基準価額

運用経過
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基準価額の主な変動要因

ＳＯＭＰＯ　Ｊリートファンド

　当期は、投資している損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンドの基準価額が下落したことから、
当ファンドの基準価額は下落しました。

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド

　期中の騰落率は－5.6％となりました。
　Ｊ－ＲＥＩＴ市場は、特に期の半ば以降、公募投信経由での資金流出を背景とした需給環境の
悪化などにより下落し、当ファンドの基準価額も下落しました。

● 本報告書では、ベビーファンドとマザーファンドを下記の様に統一して表記しています。

ベビーファンド マザーファンド
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投資環境

　当期のＪ－ＲＥＩＴ市場は下落しました。
　期の前半は、11月の米国大統領選挙の結果を受けてリスク回避的な売りが生じ、急落する局面も
ありましたが、都心部のオフィス市況などファンダメンタルズが堅調に推移していることや、分配金利
回りの面での割安感などから反発し、年末にかけて上昇しました。
　しかし、年明け以降は、世界的な長期金利の上昇や大型の公募増資が連続したことが嫌気され、
下落基調に転じました。その後も、堅調なファンダメンタルズに反して、公募投信経由の資金流出が
続くなど下押し圧力が強く、Ｊ－ＲＥＩＴ市場は弱含みました。
　期末にかけても、積極的な買い材料に乏しく上値の重い展開が続き、軟調な推移となりました。

※ 東証REIT指数とは東京証券取引所に上場しているREIT全銘柄を対象にした時価総額加重平均の指数で、終値ベースの指
数値（配当込みの指数値を含みます。）が公表されています。なお、東証REIT指数は株式会社東京証券取引所の知的財
産であり、指数の算出、数値の公表、利用など東証REIT指数に関するすべての権利は株式会社東京証券取引所が所有し
ています。
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（出所：Bloomberg）

東証REIT指数（配当込み）の推移
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当該投資信託のポートフォリオ

　期を通して損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンドの組入比率を高位に維持しました。期末の組
入比率（対純資産総額比）は98.8％です。

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド

　期を通してＲＥＩＴの組入比率は概ね高位に維持しました。期末のＲＥＩＴ組入比率は98.2％
です。

・主な購入銘柄
　割安度の高い銘柄を中心に購入しました。具体的には、福岡リート投資法人、プレミア投資法人、
ジャパンエクセレント投資法人などです。

・主な売却銘柄
　割安度の低下した銘柄を中心に売却しました。具体的には、MCUBS MidCity投資法人､ イオン
リート投資法人､ 森トラスト総合リート投資法人などです｡

コール・ローン等 1.8％ 33.1％

32.5％

6.2％

11.2％

15.2％

各種REIT

オフィスREIT店舗用REIT

工業用REIT

住宅用REIT
業種別
構成比率

注１．比率は、第１期末における純資産総額に対する割合。

注２．端数処理の関係上、構成比合計が100％とならない場合があります。
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当該投資信託のベンチマークとの差異

　当ファンドの騰落率（分配金再投資基準価
額ベース、信託報酬控除後）は、ベンチマーク
（東証REIT指数（配当込み））の騰落率（－
5.7％）を0.8％下回りました。期を通じて
「損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド」
を高位に組入れておりましたので、以下ではマ
ザーファンドとベンチマークとの差異について
ご説明します。

-8.0

-6.0

-4.0

-2.0

0.0

(%)

第１期（2016.10.25～2017.11.6）

当ファンド

東証REIT 指数（配当込み）

基準価額とベンチマークの対比（期別騰落率）

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンドとベンチマークとの差異
　マザーファンドの騰落率は、東証REIT指数（配当込み）の騰落率（－5.7％）を0.1％上回りま
した。
　ケネディクス・オフィス投資法人やジャパンエクセレント投資法人のオーバーウェイトなどがプラス
要因となる一方、ジャパン・ホテル・リート投資法人のアンダーウェイト、野村不動産マスターファン
ド投資法人のオーバーウェイトなどがマイナス要因となりました。
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分配金

　収益分配金については、基準価額の水準等を勘案し、分配は行いませんでした。なお、収益分配
に充てなかった収益は、信託財産に留保し、運用の基本方針に基づいて引き続き元本と同一の運用
を行います。

分配原資の内訳 （単位：円、１万口当たり・税引前）

項目 第１期
2016.10.25～2017.11.6

当期分配金 －
(対基準価額比率) －％

当期の収益 －

当期の収益以外 －

翌期繰越分配対象額 151

注１．「当期の収益」は「経費控除後の配当等収益」および「経費控除後の有価証券売買等損益」から分配に充当した金額です。
また、「当期の収益以外」は「収益調整金」および「分配準備積立金」から分配に充当した金額です。

注２．円未満は切り捨てており、当期の収益と当期の収益以外の合計が当期分配金（税引前）に合致しない場合があります。

注３．当期分配金の対基準価額比率は当期分配金（税引前）の期末基準価額（分配金込み）に対する比率で、ファンドの
収益率とは異なります。

中長期的な観点から、複利効果による資産の成長を目指すために分配を抑えるファンド
です。
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今後の運用方針

ＳＯＭＰＯ　Ｊリートファンド

　今後の運用におきましても、損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド受益証券への投資を通じて、
安定的な配当収入の確保と、中長期的な信託財産の成長を目指します。

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド

　当ファンドは主として、わが国の金融商品取引所に上場（これに準ずるものを含みます。）してい
る不動産投資信託（ＲＥＩＴ）を投資対象とし、相対的に割安な銘柄を中心にポートフォリオを構
築することで、安定的な配当収入の確保と、中長期的な信託財産の成長を目指します。
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１万口当たりの費用明細

期中の総費用率は 1.096％ です。

項目
第１期

2016.10.25～2017.11.6 項目の概要
金額 比率

(a) 信託報酬 92円 0.928％
(a)信託報酬＝期中の平均基準価額×信託報酬率（年率）×

期中の日数
年間の日数

期中の平均基準価額は9,948円です。

(投信会社) ( 45) (0.447) ファンドの運用の対価

(販売会社) ( 45) (0.447) 購入後の情報提供、運用報告書等各種書類の送付、口座内でのファンドの
管理等の対価

(受託会社) (  3) (0.033) 運用財産の管理、投信会社からの指図の実行等の対価

(b) 売買委託手数料 17 0.168
(b)売買委託手数料＝

期中の売買委託手数料
期中の平均受益権口数

有価証券等の売買の際、売買仲介人に支払う手数料

(投資証券) ( 17) (0.168)

(c) その他費用 0 0.000 (c)その他費用＝
期中のその他費用

期中の平均受益権口数

(その他) (  0) (0.000) 信託事務の処理にかかるその他の費用等

合計 109 1.096

注１．期中の費用（消費税のかかるものは消費税を含む）は追加、解約によって受益権口数に変動があるため、項目の概要
の簡便法により算出した結果です。なお、売買委託手数料およびその他費用は、このファンドが組入れているマザー
ファンドが支払った金額のうち、このファンドに対応するものを含みます。

注２．金額欄は各項目ごとに円未満は四捨五入してあります。

注３．比率欄は「１万口当たりのそれぞれの費用金額」を期中の平均基準価額で除して100を乗じたものです。
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■親投資信託受益証券の設定、解約状況 （2016年10月25日から2017年11月６日まで）

設 定 解 約

口 数 金 額 口 数 金 額

千口 千円 千口 千円
損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴ
マ ザ ー フ ァ ン ド

1,409 2,619 584 1,089

（注１）単位未満は切捨て。

（注２）金額は受渡代金。

■組入資産の明細
○親投資信託残高 （2017年11月６日現在）

当 期 末

口 数 評 価 額

千口 千円
損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド 824 1,474

（注）単位未満は切捨て。

■利害関係人との取引状況（2016年10月25日から2017年11月６日まで）
　当ファンド及びマザーファンドにおける当期中の利害関係人との取引はございません。

■投資信託財産の構成 （2017年11月６日現在）

項 目
当 期 末

評 価 額 比 率

千円 ％
損 保 ジ ャ パ ン Ｊ － Ｒ Ｅ Ｉ Ｔ マ ザ ー フ ァ ン ド 1,474 98.5

コ ー ル ・ ロ ー ン 等 、 そ の 他 23 1.5

投 資 信 託 財 産 総 額 1,497 100.0

（注）評価額の単位未満は切捨て。

■自社による当ファンドの設定・解約状況

設定時残高（元本） 当 期 設 定 元 本 当 期 解 約 元 本 期末残高（元本） 取 引 の 理 由

万円 万円 万円 万円
10 － － 10 当初設定時における取得
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■資産、負債、元本および基準価額の状況
（2017年11月６日現在）

項 目 当 期 末

ａ 資産 1,497,772円

コール・ローン等 23,006

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴ
マザーファンド(評価額)

1,474,766

ｂ 負債 5,184

未払信託報酬 5,184

ｃ 純資産総額(ａ－ｂ) 1,492,588

元本 1,596,021

次期繰越損益金 △　103,433

ｄ 受益権総口数 1,596,021口

１万口当たり基準価額(ｃ／ｄ) 9,352円

（注１）信託財産に係る期首元本額100,000円、期中追加設定元本

額2,627,016円、期中一部解約元本額1,130,995円

（注２）期末における１口当たりの純資産総額　0.9352円

（注３）期末における元本の欠損金額　103,433円

■損益の状況
（2016年10月25日から2017年11月６日まで）

項 目 当 期

ａ 配当等収益 △　　　4円
支払利息 △　　　4

ｂ 有価証券売買損益 △ 55,394
売買益 4,129
売買損 △ 59,523

ｃ 信託報酬等 △　5,725
ｄ 当期損益金(ａ＋ｂ＋ｃ) △ 61,123
ｅ 追加信託差損益金 △ 42,310

(配当等相当額) (△　　　1)
(売買損益相当額) (△ 42,309)

ｆ 合計(ｄ＋ｅ) △103,433
次期繰越損益金(ｆ) △103,433
追加信託差損益金 △ 42,310
(配当等相当額) (　　2,999)
(売買損益相当額) (△ 45,309)
分配準備積立金 21,137
繰越損益金 △ 82,260

（注１）有価証券売買損益は期末の評価換えによるものを含みます。

（注２）信託報酬等には、消費税相当額を含めて表示しております。

（注３）追加信託差損益金とは、信託の追加設定の際、追加設定を

した価額から元本を差し引いた差額分をいいます。

（注４）分配金の計算過程（2016年10月25日から2017年11月６日ま

で）

計算期間末における経費控除後の配当等収益（21,137円）

（本ファンドに帰属すべき親投資信託の配当等収益を含

む）及び収益調整金（2,999円）を対象収益（24,136円）

として、委託者が基準価額の水準、市況動向等を勘案した

結果、分配を行わないことに決定しました。
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■損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンドにおける主要な売買銘柄
○投資証券 （2016年10月25日から2017年11月６日まで）

買 付 売 付

銘 柄 口 数 金 額 平 均 単 価 銘 柄 口 数 金 額 平 均 単 価

千口 千円 円 千口 千円 円

福岡リート投資法人 0.587 102,567 174,731.928 日本ビルファンド投資法人 0.38 231,878 610,205.763

日本リテールファンド投資法人 0.438 97,718 223,101.420 ケネディクス・オフィス投資法人 0.305 192,728 631,895.672

日本プロロジスリート投資法人 0.402 92,271 229,530.191 野村不動産マスターファンド投資法人 1.156 191,403 165,573.856

ＧＬＰ投資法人 0.678 84,457 124,568.081 ジャパンリアルエステイト投資法人 0.299 180,494 603,659.809

アクティビア・プロパティーズ投資法人 0.178 83,184 467,328.196 日本リテールファンド投資法人 0.778 176,456 226,807.985

ジャパンエクセレント投資法人 0.597 80,839 135,410.132 ＭＣＵＢＳ　ＭｉｄＣｉｔｙ投資法人 0.491 167,292 340,717.757

産業ファンド投資法人 0.159 79,798 501,878.383 ケネディクス・レジデンシャル投資法人 0.498 146,289 293,753.367

プレミア投資法人 0.66 78,165 118,432.086 日本プロロジスリート投資法人 0.602 142,417 236,573.588

ケネディクス・レジデンシャル投資法人 0.243 70,566 290,395.728 ケネディクス商業リート投資法人 0.559 138,936 248,544.398

積水ハウス・リート投資法人 0.494 70,481 142,676.054 ヒューリックリート投資法人 0.691 124,633 180,366.424

（注１）金額は受渡代金。

（注２）金額の単位未満は切捨て。

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド：参考情報

　当ファンド（ＳＯＭＰＯ　Ｊリートファンド）が投資対象としている「損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザー

ファンド」の計算期間と当ファンドの計算期間とは異なります。

　本情報は、ＳＯＭＰＯ　Ｊリートファンドの計算期間中におけるマザーファンドの状況を参考として掲載す

るものです。当該マザーファンドの直近決算の運用状況につきましては、後掲のマザーファンド運用報告書を

ご参照下さい。

■組入資産の明細
　下記は損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド（1,229,627千口）の内容です。

○国内投資証券 （2017年11月６日現在）

銘 柄
当 期 末

口 数 評 価 額 比 率

千口 千円 ％

日本アコモデーションファンド投資法人 0.047 20,656 0.9

森ヒルズリート投資法人 0.968 128,066 5.8

産業ファンド投資法人 0.094 43,334 2.0

アドバンス・レジデンス投資法人 0.072 19,130 0.9

ケネディクス・レジデンシャル投資法人 0.175 50,785 2.3

アクティビア・プロパティーズ投資法人 0.2 89,000 4.0

ＧＬＰ投資法人 1.064 121,083 5.5

コンフォリア・レジデンシャル投資法人 0.194 45,202 2.1

日本プロロジスリート投資法人 0.247 58,588 2.7
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銘 柄
当 期 末

口 数 評 価 額 比 率

千口 千円 ％

イオンリート投資法人 0.307 35,182 1.6

ヒューリックリート投資法人 0.702 109,863 5.0

日本リート投資法人 0.046 14,950 0.7

積水ハウス・リート投資法人 0.52 64,948 3.0

ケネディクス商業リート投資法人 0.308 68,930 3.1

野村不動産マスターファンド投資法人 1.23 170,970 7.8

三井不動産ロジスティクスパーク投資法人 0.07 23,170 1.1

日本ビルファンド投資法人 0.385 209,055 9.5

ジャパンリアルエステイト投資法人 0.262 137,812 6.3

日本リテールファンド投資法人 0.709 142,367 6.5

オリックス不動産投資法人 0.335 52,360 2.4

日本プライムリアルティ投資法人 0.171 61,389 2.8

プレミア投資法人 0.539 53,953 2.5

東急リアル・エステート投資法人 0.196 26,028 1.2

ユナイテッド・アーバン投資法人 0.292 47,508 2.2

森トラスト総合リート投資法人 0.144 23,054 1.0

フロンティア不動産投資法人 0.052 23,010 1.0

福岡リート投資法人 0.409 65,685 3.0

ケネディクス・オフィス投資法人 0.128 78,336 3.6

積水ハウス・レジデンシャル投資法人 0.443 48,862 2.2

大和証券オフィス投資法人 0.065 35,685 1.6

大和ハウスリート投資法人 0.086 22,755 1.0

ジャパンエクセレント投資法人 0.507 67,278 3.1

合 計
金 額 10.967 2,159,002 －

銘 柄 数 <比 率> 32銘柄<98.2％> － －

（注１）比率は、純資産総額に対する評価額の比率。

（注２）評価額の単位未満は切捨て。
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損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド

運用報告書

第10期（決算日　2017年５月22日）

＜計算期間　2016年５月24日～2017年５月22日＞

　損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンドの第10期の運用状況をご報告申し上げます。

■当ファンドの仕組みは次の通りです。
信 託 期 間 無期限

運 用 方 針

①わが国の金融商品取引所に上場している不動産投資信託の受益証券または不動産投資法人の投資証券を主

要投資対象とし、信託財産の中長期的な成長を図ることを目指します。

②東証ＲＥＩＴ指数（配当込み）をベンチマークとし、同インデックスを上回る運用成果を目指します。

主要投資対象 わが国の金融商品取引所に上場している不動産投資信託の受益証券または不動産投資法人の投資証券

主 な

組 入 制 限

①投資信託証券への投資割合には制限を設けません。

②同一銘柄の投資信託証券への投資割合は、信託財産の純資産総額の30％を超えないものとします。

③株式への直接投資は行いません。

④外貨建資産への直接投資は行いません。

⑤デリバティブの直接利用は行いません。

■設定以来の運用実績

決 算 期
基 準 価 額 ベ ン チ マ ー ク

投 資 証 券
組 入 比 率

純 資 産
総 額期 中

騰 落 率
東証ＲＥＩＴ指数
（配当込み）

期 中
騰 落 率

（設　定　日） 円 ％ ％ ％ 百万円
2008年１月29日 10,000 － 1,861.08 － － 495

１期（2008年５月21日） 9,606 △ 3.9 1,805.79 △ 3.0 96.2 494

２期（2009年５月21日） 6,123 △36.3 1,097.03 △39.2 95.3 310

３期（2010年５月21日） 7,086 15.7 1,281.58 16.8 95.7 347

４期（2011年５月23日） 8,593 21.3 1,547.63 20.8 98.6 1,628

５期（2012年５月21日） 8,007 △ 6.8 1,417.24 △ 8.4 97.4 2,193

６期（2013年５月21日） 13,452 68.0 2,445.01 72.5 99.0 3,010

７期（2014年５月21日） 14,028 4.3 2,551.33 4.3 95.2 3,211

８期（2015年５月21日） 18,087 28.9 3,245.72 27.2 98.8 4,875

９期（2016年５月23日） 19,409 7.3 3,399.64 4.7 91.9 5,673

10期（2017年５月22日） 19,053 △ 1.8 3,262.31 △ 4.0 98.7 2,593

（注１）基準価額は１万口当たり（以下同じ）。

（注２）設定日の純資産総額は当初設定元本。

（注３）東証ＲＥＩＴ指数※は、東京証券取引所に上場しているＲＥＩＴ全銘柄を対象にした時価総額加重平均の指数です。

※東証ＲＥＩＴ指数は、東京証券取引所の知的財産であり、同指数の算出、数値の公表、利用などその他一切の権利は東京証券取引

所に帰属します（以下同じ）。
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■当期中の基準価額と市況等の推移

年 月 日

基 準 価 額 ベ ン チ マ ー ク
投 資 証 券
組 入 比 率騰 落 率

東証ＲＥＩＴ指数
（配 当 込 み） 騰 落 率

（期　　　首） 円 ％ ％ ％
2016年５月23日 19,409 － 3,399.64 － 91.9

５月末 19,529 0.6 3,422.69 0.7 98.8

６月末 19,059 △1.8 3,340.35 △1.7 98.7

７月末 19,393 △0.1 3,394.01 △0.2 98.9

８月末 19,075 △1.7 3,325.60 △2.2 98.5

９月末 19,182 △1.2 3,336.34 △1.9 98.4

10月末 19,008 △2.1 3,269.40 △3.8 98.4

11月末 19,154 △1.3 3,298.65 △3.0 98.4

12月末 20,061 3.4 3,422.06 0.7 98.9

2017年１月末 19,981 2.9 3,407.69 0.2 98.5

２月末 19,782 1.9 3,376.46 △0.7 98.2

３月末 19,432 0.1 3,307.66 △2.7 98.0

４月末 18,917 △2.5 3,234.60 △4.9 98.1

（期　　　末）
2017年５月22日 19,053 △1.8 3,262.31 △4.0 98.7

（注）基準価額の騰落率は期首比。



16－　　－

損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド

運用経過
■基準価額の推移

■基準価額の主な変動要因
　当期間のＪ－ＲＥＩＴ市場は公募増資や新規上場が頻発したことによる需給環境の悪化および長

期金利の先行き上昇に対する懸念が強まったことで下落し、当ファンドの基準価額も下落しました。

・ベンチマーク（東証ＲＥＩＴ指数（配当込み））の推移は、2016年５月23日の基準価額をもとに委託会社にて指数化したものを使用してお

ります。
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■投資環境
　当期のＪ－ＲＥＩＴ市場は下落しました。

　期初は英国の国民投票でＥＵ離脱が支持され

たことを受けて値動きの激しい展開になりまし

た。８月以降は、新規上場や大型の公募増資が

連続し、需給環境の悪化が意識されたことや

2018年以降に控える東京都心部のオフィス大量

供給による不動産賃貸市況悪化が懸念されたこ

とでリート市場は下落しました。その後、11月

に米国大統領選挙でトランプ氏が当選すると、

トランプ氏が提案する政策への高い期待や為替

の円安進行を背景に投資家のリスク選好度が増

し、年明けにかけて東証ＲＥＩＴ指数は７月の

水準まで反発上昇しました。しかし、年明け以

降は、年度末に向けて公募増資が頻発したこと

や長期金利の上昇懸念が高まったことで東証Ｒ

ＥＩＴ指数は下落基調となり、期末にかけて軟

調な推移が続きました。

■当該投資信託のポートフォリオ
　期を通してＲＥＩＴの組入比率は概ね高位に

維持しました。期末のＲＥＩＴ組入比率は

98.7％です。

・主な購入銘柄

割安度の高い銘柄を中心に購入しました。具

体的には、福岡リート投資法人、日本リテー

ルファンド投資法人、ケネディクス商業リー

ト投資法人などです。

・主な売却銘柄

割安度の低下した銘柄を中心に売却しました。

具体的には、日本アコモデーションファンド

投資法人、イオンリート投資法人、積水ハウ

ス・リート投資法人などです。

（注１）比率は、第10期末における投資証券評価額に対する割合。

（注２）端数処理の関係上、構成比合計が100％とならない場合が

あります。
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■当該投資信託のベンチマークとの差異
　当ファンドの騰落率は、ベンチマーク（東証ＲＥＩＴ指数（配当込み））の騰落率（－4.0％）

を2.2％上回りました。

　インヴィンシブル投資法人、積水ハウス・リート投資法人などがプラス要因となる一方で、アド

バンス・レジデンス投資法人、オリックス不動産投資法人などがマイナス要因となりました。

■今後の運用方針
　当ファンドは主として、わが国の金融商品取引所に上場（これに準ずるものを含みます。）して

いる不動産投資信託（ＲＥＩＴ）を投資対象とし、相対的に割安な銘柄を中心にポートフォリオを

構築することで、安定的な配当収入の確保と、中長期的な信託財産の成長を目指します。

■１万口当たりの費用明細
（2016年５月24日から2017年５月22日まで）

項 目
売 買 委 託 手 数 料 40円
（投 資 証 券） (40)
そ の 他 費 用 0
（そ の 他） ( 0)
合 計 40

（注）１万口当たりの費用明細は各項目ごとに円未満は四捨五入し

てあります。なお、費用項目については９ページ（１万口

当たりの費用明細の項目の概要）をご参照ください。

■売買及び取引の状況
○投資証券 （2016年５月24日から2017年５月22日まで）

買 付 売 付
口 数 金 額 口 数 金 額

千口 千円 千口 千円

国 内
8.574 1,799,815 19.181 4,244,264
( 0.15) (　　　 －) (　　－) (　　　 －)

（注１）金額は受渡代金。

（注２）買付（　）内は分割割当、合併等による増減分で、上段の数字には含まれておりません。

（注３）売付（　）内は償還による減少分で、上段の数字には含まれておりません。

（注４）金額の単位未満は切捨て。

■主要な売買銘柄
○投資証券 （2016年５月24日から2017年５月22日まで）

当 期
買 付 売 付

銘 柄 口 数 金 額 平 均 単 価 銘 柄 口 数 金 額 平 均 単 価
千口 千円 円 千口 千円 円

ヒューリックリート投資法人 0.724 130,818 180,689.153 野村不動産マスターファンド投資法人 1.905 321,688 168,865.095
ケネディクス商業リート投資法人 0.499 126,399 253,306.458 日本ビルファンド投資法人 0.457 285,142 623,943.207
日本リテールファンド投資法人 0.521 121,101 232,440.274 ジャパンリアルエステイト投資法人 0.413 250,951 607,630.096
ジャパンエクセレント投資法人 0.697 99,328 142,508.987 積水ハウス・リート投資法人 1.472 221,206 150,276.197
福岡リート投資法人 0.539 94,824 175,925.925 ケネディクス・オフィス投資法人 0.334 210,680 630,780.553
ＭＣＵＢＳ　ＭｉｄＣｉｔｙ投資法人 0.283 91,543 323,474.077 日本リテールファンド投資法人 0.818 191,733 234,392.701
産業ファンド投資法人 0.172 88,450 514,249.139 ＭＣＵＢＳ　ＭｉｄＣｉｔｙ投資法人 0.515 174,048 337,959.050
日本プロロジスリート投資法人 0.37 84,654 228,795.108 イオンリート投資法人 1.37 173,189 126,415.678
日本ビルファンド投資法人 0.134 83,708 624,691.134 ヒューリックリート投資法人 0.931 170,954 183,624.916
ケネディクス・オフィス投資法人 0.138 83,044 601,769.586 森ヒルズリート投資法人 0.998 149,847 150,147.625

（注１）金額は受渡代金。

（注２）金額の単位未満は切捨て。
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■組入資産の明細
　下記は損保ジャパンＪ－ＲＥＩＴマザーファンド（1,361,061千口）の内容です。

○国内投資証券 （2017年５月22日現在）

銘 柄
期首（前期末） 当 期 末
口 数 口 数 評 価 額 比 率

千口 千口 千円 ％
日本アコモデーションファンド投資法人 0.357 0.053 25,572 1.0
ＭＣＵＢＳ　ＭｉｄＣｉｔｙ投資法人 0.292 0.06 20,790 0.8
森ヒルズリート投資法人 1.601 1.055 150,548 5.8
産業ファンド投資法人 0.266 0.199 98,604 3.8
大和ハウスリート投資法人 0.21 － － －
アドバンス・レジデンス投資法人 0.16 0.081 23,708 0.9
ケネディクス・レジデンシャル投資法人 0.547 0.268 78,631 3.0
アクティビア・プロパティーズ投資法人 0.194 0.098 51,254 2.0
ＧＬＰ投資法人 1.588 1.043 131,626 5.1
コンフォリア・レジデンシャル投資法人 0.438 0.115 29,037 1.1
日本プロロジスリート投資法人 0.566 0.442 107,140 4.1
イオンリート投資法人 1.113 0.171 20,827 0.8
ヒューリックリート投資法人 0.962 0.755 135,598 5.2
日本リート投資法人 － 0.071 20,703 0.8
インベスコ・オフィス・ジェイリート投資法人 0.549 － － －
積水ハウス・リート投資法人 1.61 0.542 78,156 3.0
ケネディクス商業リート投資法人 0.422 0.427 103,462 4.0
野村不動産マスターファンド投資法人 2.792 1.286 213,090 8.2
日本ビルファンド投資法人 0.701 0.378 226,422 8.7
ジャパンリアルエステイト投資法人 0.596 0.278 162,630 6.3
日本リテールファンド投資法人 1.121 0.824 175,512 6.8
オリックス不動産投資法人 0.696 0.211 37,241 1.4
日本プライムリアルティ投資法人 0.275 0.086 36,593 1.4
プレミア投資法人 － 0.409 49,693 1.9
東急リアル・エステート投資法人 0.817 0.405 56,416 2.2
グローバル・ワン不動産投資法人 0.077 － － －
ユナイテッド・アーバン投資法人 0.415 0.326 53,170 2.1
森トラスト総合リート投資法人 0.463 0.188 34,968 1.3
フロンティア不動産投資法人 0.117 0.058 28,217 1.1
平和不動産リート投資法人 0.975 0.193 16,540 0.6
福岡リート投資法人 － 0.439 77,044 3.0
ケネディクス・オフィス投資法人 0.367 0.171 107,559 4.1
積水ハウス・ＳＩ　レジデンシャル投資法人 1.147 0.474 56,500 2.2
大和証券オフィス投資法人 0.048 0.09 51,390 2.0
トップリート投資法人 0.118 － － －
大和ハウスリート投資法人 0.182 0.094 26,808 1.0
ジャパンエクセレント投資法人 0.515 0.55 72,930 2.8

合 計
金 額 22.297 11.84 2,558,389 －
銘 柄 数 <比 率> 34銘柄<91.9％> 33銘柄<98.7％> － －

（注１）比率は、純資産総額に対する評価額の比率。

（注２）評価額の単位未満は切捨て。

■利害関係人との取引状況（2016年５月24日から2017年５月22日まで）
　当ファンドにおける当期中の利害関係人との取引はございません。
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■投資信託財産の構成 （2017年５月22日現在）

項 目
当 期 末

評 価 額 比 率

千円 ％
投 資 証 券 2,558,389 94.3

コ ー ル ・ ロ ー ン 等 、 そ の 他 155,882 5.7

投 資 信 託 財 産 総 額 2,714,272 100.0

（注）評価額の単位未満は切捨て。

■資産、負債、元本および基準価額の状況
（2017年５月22日現在）

項 目 当 期 末

ａ 資産 2,714,272,019円

コール・ローン等 37,726,944

投資証券(評価額) 2,558,389,700

未収入金 107,070,451

未収配当金 11,084,924

ｂ 負債 121,024,509

未払金 121,024,509

ｃ 純資産総額(ａ－ｂ) 2,593,247,510

元本 1,361,061,439

次期繰越損益金 1,232,186,071

ｄ 受益権総口数 1,361,061,439口

１万口当たり基準価額(ｃ／ｄ) 19,053円

（注１）信託財産に係る期首元本額2,923,295,368円、期中追加設

定元本額208,966円、期中一部解約元本額1,562,442,895円

（注２）期末における当マザーファンドを投資対象とする投資信託

ごとの元本の内訳

損保ジャパン・グローバルＲＥＩＴファンド（毎月分配型） 1,360,852,607円

ＳＯＭＰＯＪリートファンド 208,832円

（注３）期末における１口当たりの純資産総額　1.9053円

■損益の状況
（2016年５月24日から2017年５月22日まで）

項 目 当 期

ａ 配当等収益 131,976,010円

受取配当金 132,001,652

支払利息 △　　　 25,642

ｂ 有価証券売買損益 △　212,855,737

売買益 82,221,138

売買損 △　295,076,875

ｃ 信託報酬等 △　　　　　886

ｄ 当期損益金(ａ＋ｂ＋ｃ) △　 80,880,613

ｅ 前期繰越損益金 2,750,430,645

ｆ 解約差損益金 △1,437,557,365

ｇ 追加信託差損益金 193,404

ｈ 合計(ｄ＋ｅ＋ｆ＋ｇ) 1,232,186,071

次期繰越損益金(ｈ) 1,232,186,071

（注１）有価証券売買損益は期末の評価換えによるものを含みます。

（注２）信託報酬等には、消費税相当額を含めて表示しております。

（注３）解約差損益金とは、中途解約の際、元本から解約価額を差

し引いた差額分をいいます。

（注４）追加信託差損益金とは、信託の追加設定の際、追加設定を

した価額から元本を差し引いた差額分をいいます。

■お知らせ
○信用リスク集中回避のための投資制限に関する記載を追加するため、投資信託約款に所要の変更を行いました（2016年12

月13日）。




